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PARTE PRIMA 


GENERALE 

ART. l 

VALIDITA' DELLE NORME 

le pre-sf.mti norrje integrano qdelle: del Regolam('.into EdilLZi1b pEr 
quanto si riferisce alle zone ceU' ~lggr€gato Urbano e ",lle Iv 1>2 di 

espansione, ed inoltl'" e1enc:;no le propcste per la vlabili ~à 8 lei! i!ìdi­
c8z':oni di dee.'C.iraziùne d'uso per il leY'ritorlo comunale. . 

ART. 2 

CARTOGRAFIA E COMPETENZE 

E' int€l"essB-to al PrGgl"dlnma di Fabbricazlcine l'Aggr'eg3.t0 l~rbanO 
di Narbolia. llO! sLie zor,e di espansione ed il ter.itodo ;:om~lne:e dei mo­, 
di indiçati 'leDe pldnimetde ('app:4~$entdte nel rapporti di l"oaU "1 

1:1000 per l'Aggregato Ut'baflo e 1:10.000. 1:5000, 1:4000 oer 11 irrle!'o 
terr:'torlo CO~ILlI18.1e. I 

ART. 3 

ATTUAZIONE 

Il progr'amfll.a di fabbricazione conserte:: 

a) l'e'f>e;:;"Lzione di i!llpi4i~ti ~H'b.'3nbtici d,,;;, pexte del 
condo le pi'oced:.we previste dalle leggi; 

l 
b) l'esBcLlziotl € eLi lottizzt\z:1.cni ·tI e.r-ee da pS.rte di Di ivdt: ~E'~ 

condo le pr:ascrizi.on: di. 20:1:3, di linea o di vincolo indcate ;1E:}jle r::la'~ 

ilimetr:e 'llleg.ate al P.d.P., SACOlldo le norme -previ:;,te dalla L.:.hge !1' 
ba'11stica N. 1150/47 e dalle leggì integrat~ve N. 7~5/67, N. Ud/68, N. 
291j71, N. 86-:;/71., dal Dfiwreto dell"Ass>;;5sùre Pigli Enti Lex::,-:di, 'Fin",n;:,." 

;;:; Urbanistica della Regiotl8 t)l<t<:moma d,.;lL~ S'H"dli:"f.jf1'" in dats "2011~/83 N, 
2266/0. dalla leç;ge iJrbani;:;,r.ica l\eglollBle 22/U/'f39 N.4-'5 e d8.1;8 ).sL·w 
ritmi imp?lrtite dalI:, ;:(ogiùfle Autùnoffia çj;711a Sdtc:egna, 

l 
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ART" 4 

NORME PER LE LOTTIZIAZIONI 

Le lottiaaziòni red3.tte ti! fi rlhste da un professionista 
to a ter"lirli di Legge, devono: 

A) - pneveder€ secondo un ::Iisegno organico ld. sistemazione Llrl:4ni­
sUea di una superficie del territorio, la eui entità :ninima. senzal so­
luzione di continuità è prevista per ogni 70r,7. nei relativi d:-t.iepli_, 
~uò >03SETEl comentito il ricor?O alle :'ottizzazioni ancne in :::<3.5) i}GUi 
le 5~IPerf:ci noI', ra\jgì Jrlgal1() j minimi previsti per' la !ùnil. qllando "si 
ste ura comprovata soll.zione di con:iqw:ità al contorno e purché iano 
rispet::ate le norme generali e qu.el:-e speciali di 'lona çOfl p"wti:;;,~ldr>? 
,~ìguanjo agli indici di edi '~icabìli-..à terd.t.odale; I 

a) - prevedere le 0P~fe di ~'f\-J<1q11J;':lLiu;,t:~ pr .LlIldr-id ti s<;conddi'i.a.! 

c) - inquadrarsi nBl~e previ;sion: del Pr'.i9ram:na di Fabbricazifll8', 
senza pregiudicare le lirl€E e gli sviluppi anche ;?eF quanto attiene!dJla 
,ete straoale pl~incip<'ile> indispensabile per attllsre 
::nterventi ed5 ficatorì_ 

l pn)<,jE:ìt.ti di lQttinazione (Je'~ono comprendere l seguenti 

I-aziofl",lli,etlt~ gli 
I 

rati: 

l) ReLnione i ~.llistr'trtiYd ~ Calçoll st.3.nde:s urbanistici e 
urba~liZ'Zazìom; ; 

2) Stralc.io del Piano Regòlator-B ;) Pn)tJrdfi!l~q di. Fabbdcllziont? 
rito ella Lona interessata (non7e di attuaziore e planhetrie); 

: l ,>'>-­

r 

. , 

, 
3) Plani'fletr ie~ 
a) ~ $tL'dic> cJrbanistico (1; 500) ~ 

b) - ?iar,...? qw)tato d'l te e post :3istemazione 
ç) - Stu:!io planivolLme:,l'lco (1:500); 
d'i - Piano catastale; 

(1 :500); 

4) NO(llìe di ",UltdZion8 integrat.ive 1;\ quelle d81 P.d.,:::'.; 
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I 5) Tipologi. edilizie; 

6) Progetti di larga maS$ill\a de:.le reti idriche, 
elettrica € di illumir;azione pubblica; 

7) Faç~$ii1lile di convef'lzioni con allegata la dich:5.arszione 
l'impeg'1o da part.e dei lottizzantl di stipulare l'atto successiva~ente 
all'apprQvszione da par~e del 80mi<.to di Cortt~llo degll €nt' ttx:afl; 

8) Certificati ,;atòsta;j. ,- Est ..;,ltti ",utenti::}, di mapp"" " ' 

fognaria, stradj3L>:l, 

o) L!0 lot.tinazioni (,;onven:dònatc son~ obbligatori;;; P€'i~ le 
O. F, G; 

i 
E) Le lottina:zioni sono approvate, se;-;ondo 1e procedure del:' 'l'i;h.t 

21} della legg.e Urbanistica Regiorale N: 45/89, con delibet'8.zion€ del 
(';ullbI'.,)liù COlilunctlE: in ,~ù;-d'oj'1idt;.à ci. <ju<~<irt(, pi-evl;:;t<, d,~l !J,d_r. CCIliIH"i,,,le t) 

nel rispetto delle direttive emar,ate dalla Regione ai sersi dell"ar~ft. 5 
della legg€ 45;89 citata, e secondo i C::ùntenuti deUe leggi. naziondr i N 
!.l50J41 N. 167/62, l'L 865/71) e successive modificate ed integraZhTIL 

PARTE SECONDA 

ZONrZZAzrONE E NORME 

ART. 5 

ZONIZZAZIONE 

n Comune di Hatboliol è artlco);,1t,) PEli~ } • Aç;jgn;;gat.,> Urbò"" tper 
il terdtoriò nelle sElguenti zone terd todali 01l0lJenee: 

, 
ZOHA A: CENTRO STORICO 


ZONA 8: DI COMPLETAMENTO ESTERNO-AH81ENTALE 


ZONA C,DI ESPANSIONE TERRITORIALE 


ZONA O: INDUSTRIALE E ARTIGIANALE 
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ZONA E: AGRICOLA 

ZONA F: TURISTICO RESIOENZIALE 
- Sot1.ozo!1a F1 - Turistico - Attrezzata 
- Sottozona F2 .. T,Idstico ~ Balneare 

Sottozona F4 Turistico - Còllinare 

ZONA G: SERVIZ! GENERALI 
Sottozona Gl - Verae pubblico attrezzato 

- Sottozcna G2 - Ven:ìe c(m attrezzature 
- Sottozona G3 Area cimiteriale 

ZONA H: OI SALVAGUARDIA 
- Sottozora Hl - Archeologica 
- $ottczona :1r - F;;\sce di rispe'!;to in gel1if,o,"­

AREE PER SERVIti O SPALI PUS&LICI 
- Sl - Aree per l'I..,truzicne 
- 32 - Aree per attr-e1zature di inte:--8SSé' c.oll:une 

Aree per spdzi pubbl ki .!\ttrBU<it~ a pdrr;r) e P-':1 'il 
Cl lo $port 

- S4 - Pa rcreggi pubb I t,;:: i. 

ART. 6 

Indica :aOH:.:te: :~~~::l:):,::::O:~~aBn:,E:::~:V~'l€ "e,J.tare 
~tQriço, artistico, di p8t'ticold.re pf!2gio dIT1bientale Q trod:l zion.,~l>;,; ,.::, 
individuabile "el vecchio rllcleo urbano. I 

In esso è presentè u<l'~dI:izia prev,~ùentemente 'Jnifamiliàl-/2 \';' a 
schiAra. con un", o due piani fuor-i t';lrra con cAdi epl:'tooi 
una tessitura filOSI:;;.:! e IrregolarE. 

per g}.;i i(lteryent~~.di risa.namento éonSljtr-vai;!yQ~ la dens llà, fùn­

d::ar-ia e la cubatura 110n devono s.uperare quelle pn;esistent::, comPuta"!'", 
Senza te.,er çonto delle snvrdstruttuCl3 di epoçd recente i:n i v,;:; di l'f2~,)r<,: 
stot'iço--artisT.ico, s-3.1v-éJ disposizioni div~"se del Piano ?M~ticè)l.3riegg-i,'J­
to o (leI Piano di Re2t!peto. 
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Per il.~~di .~t:1.ura si t'i8anda atlf! 
Piano Oarticolaregg:'ato o del Piano di Recupf:ro. 

del 
. 

Per le nllO'le c2'>tru~ioni, le $opraelevazioni e le ricoec"utionì 
a segLÌ'tC di demoliziotli, fLlL<m.do si§...~[II_ì1!.'!2~":Lin"_sed~ ..ç,tLP~JJQ-1l!j;J,J;!,:tU:: 
_'LQ... .L i nd i çe fOJldi3V' i o jJ9!LjLL!Q...É.-llQ~"M~@.,_g~~ lÀ"9__!fi.~\tl,"Q.•~]"J,gL _~QD§. ,. : 

Per- le g)erazioniJ.i rìsaM!lento non è consentito SLPe!'a.~e le 
altezze degli edifici pne.esistenti cor.'.putate sennt tener conto di :$ollra~ , 
strutture o di sopr"ijelevazìoni aggiunte a11e antiche strutture _ , 

!'erJ!L§~uali tra$for••;z:i,Qni.QJlUove.sJ1"!1ruz~of!Ì., qua ndJ $ ia­
no ammesse in :;sede di Pi.sno Attuativo. J ..:_9.lte"bk,Lif\i!:g;i!!,',L&LS29fli...js;iifl: 
~_tQ r:on può $Uper-$H'e l'altezze. degli edifiçi circostanti di ca~' t'tere 
storiccrartistìco €c ambientale El k cistan?;!L~r:s...9l_l..s;çijJlli, o e 00:1 

sia tecnica:flente opportuno cOstruire 51,.11 confine. J1Q!LP..:.::!?I?:':,,"lQ_.,tt§§$ :~~... j...['..: 
f El riori ..@L_.9..~l§~i nt.~ .rS:_Qr.r:§'j}!j.-ÌLi'L.Q~L~g,if i-;;:i.,.._QL.!;T§!§.~_~t!JEE.ti • comput,'O\ te 
senza tener conto d:' cootrulioni aggiuntive di epOCrl recenld è pr;ive di 
valore storico, artistico e artloientale. 

Al fine di migliorare le .::ondiziord igieniçhe dei febb~'i::ati 

esis:.enti. è consentita l'apertura di -Finestre (jei vani privi di luci 
dirette ,;1, distanza inferiore a quelle sopra indicate. purcb§ );el Ij:spet­
to delle disposi.zioni fissate. al riguardo, dal Codiçe civile. , 

Per tL.;tte le pre'Poste pn>gettuali coree menti inter'venf' l di 
qualsiasi genere in lono A, oltrB agli eldborati normalme'1te PP?S ritti, 
€i t1ecess!i'.rio procurre una documer.tazione foLogrt:rfica e gn:tFicA. atta d 

rappresentare le situazioni dJ stato :\Ltuah," dEd fabbricati, dei! luogl;i 
e del contesto urbanistico all' Lnte;'no del quale $i int,Nlòe ùpel''3f\'' .::;:j­

lo scopo di fornire alla Comrlìlssione E"dilizi09. tutti gli atti cono cltivi 
utili ad individuare correttamente i paréim-et.r:i e gli st.andar~~ di erv:_io­
nali. 

Al fi18 di pcoteggere e ,,"nlenere i. velori ",'chitettonici e 1mbien­
tali presenti nella Zona "A". per tutti gli interventi. valgcntJ.: le sc­
gu€nti prescrizioni : I 

1 - Le Gopertcce 'dcenno Q tet,o oml due fetoe <O e pedigl!ùuele ve,· 
"anno realizz8te con tegole del tipo tn3diliof1ale~ :ipo coppi la'ter'Ìzi. 

, 
, 
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I corn;.ciori.1. dovranno eSSeni~ cont"wuti n<2:1:e dime~lsion: preeS:ist.€fltl e 
(;QIHH'lQ\Je per C;Ln~~.Li e )jer ql.lf::l1i di !~u;)Va C05t.I';_~z:iGnf: 51. !fldnd.s. .~Uè 

in;::lic&zioni d~i Pial10 P8~ticDl6-regç;iato. 

I 
'2 -"- b± pay-eti vert.l::::;lli PQtnlnno e3~,,"""i~ in p:etn:'h1ìB ::ld q)0r.~. i,),~er~, 

'la Cl int:)naca-:e e t.ìnt"-'ggiet~ -"::Qtl co:Ot:' appat tementi iilla gAIlIOld jrlle 
'lert'e; lcJn \?ÙP<J èon$~'ltjt,i rlv<;?st:lfu':'ltj pl<1st:cJ, gl3,f""'-;",ti 8 lJJfcid 

c'",ranclo o sildlari, r.on com;,on: di 'd.leri l;\1fioienta,li, 1'·vB-:sti1IHéntl in , 
dota, jn cen1F.i;:i;l. in Ina,H;C lucido o pietn~ <..lLrB l;ave­

etc" L,­
din ~ e qualsiasi al tr o elefite'l to della f dCC iata ir~ Il,1. mc; lJC ido, 
di "-oRni 1) tr;:\V~rt.jI'l<-J" 

3 - le apel-ture :3ul1';;:::st~ìno nei cas: di reste,:.Ir') ," r'istrutt.ul-,:tIZio­

1'1"-<, dO\fn'Hlno Il!antell",,:-e pEH' q'JSnto pO:!isibilé! 110 dimensi;)qi e la rO;'f'd rj:: 
qlh.~ll~ pn~es~stt';.1r.:i 0.cJ t,] ~)g'li (;l'\SO, quando ne hl,) .::omp;'OY0t-a 12', J1 ,~~s­

sila, ::;>,srà ammesso UH dLlN-;òIltO ffiassim'.) ::li superficiç! non 5uperiol-e a. 20%, 
de 11 • ~s IS :'2fTte . 

quando nel le a[:>.ntwe debb"Hlo esse~s: 1!"58r1. te w"td ne iJ~r r:e'J'l'li ~ 
t'> imi::i:. i , eS:6e doyt','J,rno eh~e:e a disegr'o s€liJplice El CO!~t.ellLte e-nt.lO, q'li 
::.''i,ipi ti de lI' apprtt:OL I 

4 - EV0ntusli ime"ne de,vr"n'lI' '03$er8 di. di.ensio,,: "<:-nte·,,,'" l 'O(r 
murqu8 non sLperion? al VAno ve-t.f'inE.> non 50:10 drHn2$se :();:;egt'2 ,;; baindie~ 

5 ~ Nelle nuovA costr02i:Jt'l: tkwr-à e~o;3,?re rlsp6ttaLa 1d ùiSt3l1Zct! 11J.-­

nime di w. 10,00 ft'Q pareti f::nes>tcatE; U.';"tav , ,n~l ~e,. d.1~e: inedi}~C'.',te 
-o risultanti '..ib€l'0 in S,~gl;Ltc, cl deeoliliore, '_O.lte1~lte lP U\j t,'s",,,to 

urbAno già defttlito e corso1idato ;::fje .si ""st~ndc, $'----11 frorte $tra,ds 10 ìr 
Pt'O"fondit!.i per una lL:ngh0zza inferiore (:. lfit. 24 nel C'tBC .J'JIDP<S';1 ";Hità 
di (O$-:I-uire in ad;:renza. qualons, il '~hpett() d$lle d55t,sr:ZEl 1..1"<5 arei: 
fi·'1l'!ls!:rd1,e comool-ti :'a 1('lutilizzazi:.1€ de~l'arca o '.Jna soluzionE' t (';:-r:(;;-1 
inaccettabile, 2 cons.ent.it~ la ri::ldz:ione de::.le distanze nel riTPètto 
de:le no;'Iri~~ "le") r:c.x;lice CiYil~, I 

l
6 - P0r r;1.idn10 riguarda l'8vertualt:: edifiçazior,!;:? di ;;.:o-::-.tnn:i<,·'i1j ,'1.C­

cess.c,de all'interno 0iè1:i ':;orti1i, g11 .ò\.::'lirE'èfllp.flti ~ gH i11Iy::'t"_rmePti 

dei ()tos"et1i $1 ":lIOHildd "'U"" ilÌd1'~dZi(),..,;i del °1..:l.n::; Pdi'ti<:,o141'I-'I'dliif,1'-', 
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7 Le :1ormative di cui al presente ." t'ticolo 

completate d8. qt:el:'e del Piano Pa r't i<:o L, reggiato" 

ART. 7 

ZONA 8 ! COMPLETAMENTO RESIDENZIALE 

La zona "a" inter-essa le parti den' aggloIlF'3(at,o urb1;\no 
te o pal'zialmente edif:.cate diverse ciellç;, ?,;:.'ns. "t;" " 

Detta ZO'18 è c-os-:itu:ita da :Lsç,lati rece{ft·~ in parte già defin~·ti 
nt::gli alliMM.!2t)1:.i s':radBli e I,ei qUdli siA in a~to un'edilizia che ~€Il-, 
de 6.d abbanc:kmat-e i caratteri tradizionslì (',,.--ients.ndrel versc ti081Cl9ie 
ed impianti nuovi. 

sì conside f)),110 pa l'zia lm>':lnte ed:Lf:ca te le zone in cd la 
tda degli (;fdifici esistentj non s:'a intenore .;;.1 10% di q"el1d 
sivarten~e realizzabile. nei Comuni di I €: di II classé. 

La verifico. della s.ussister\7.a deJ s:Jdde:tto rapporto deve 8SS!3nO' 
a"':tuatB, di norma. ~e'" s;Jpel-fi<:i llòn $Up,ariOr-1. f.!. 5.000 If.q.; ~alt'J ~;d~H'·· 

ficie può essere eleva":a fino ,'1 10.000 mQ. :in pre~~etjZ21 di opere di uhjs­
,

nizzaziooe ~rimaria già realizzate -e di un aspetto '.nt~an:ist.icc total tl€n­
te defi'lito nel rispetto degli standars urbanisticL 

I 
l'l ques-J:,s zona 1~edifiça7io'1e può avvenire t!'dlt:ite: 

1 

1) ~ LOTTIZZAlIONE CONVENZIONATA p,;;r çO,llrvH,ti d'j suoerfic le '101'1 1 in~ 

fedore d mq. S.OGO, con p:evlsione: 
1 

b) degli spa:d pubblici rise r v3ti alle attività collettive, vierGe 
pUbblico () Piitt'cnegg-i nella misura di I!;q, 18.00 per abitante inseddb·;.le 
e ripartiti secon::lo le indicazioni dell'Ar'L N. 2266 del 20/1'2./8'5.! Per , 
det~noin0.l~e il "lIlfi8N) ji ."Ibitertì. lnsediabi::'i si assume E pn,r6!'1e+;l~o di 
fl>C, !OO pe]· abitante, dei quali mc. 70 per :.a ('esidenz3, mc. 20 per' sli'r'­

vizi st,rettd!t;Bnt€ con:1i.'1l::;si con l,,, residel1<::a e mc, tO per ,,>erv17i. i PlIb­
b) id, 

1 
, 

7 1 
, 

1 
, 

1 
I 

1 
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;:) d811a viabilità con :sezione di !lì:. 10.00; 

d) d",lle 3Tee destir',ate alla l.rtilhz.niore re&idenzìale Bd 
bili seçondo i seguenti p.srd,ffi€t 

1ft. (Indice di fabbricabilità territoriale) = me/1Ml 1~50 

- 1ft. (Indice dì fabbricabilità foodi.arìa) :::: mc/mq 5.00 

Re (Rapporto di ccpertura ) ~ 1/2 

- H ~x (altezza ma$si~) ~ 01. 10.50 

Superficie min. del lotto: per tipologie isolate mq 500,00 

per tipologie in linea mq 300 1 00 

- Distanze tra pareti finestrate 
e parati di edifici antietanti mI. 10.00 

- Distanza fra edifici: non inferiore all'altezza del fabbricato 
alto. 

- Distanza tra i confini di proprietà 1111. 5.00 

- Distacco minimo dal filo stradale .1. 3.00 

I
DettI) ::J.iST.8CCO mini.mo e 58ffip,,,," '.,Ialido per gli. edifi~i Ù5<)"l>tq <ed 

È vAlido -1rcht0 per :te c.OS\tnrzioni in l:inee se, $~l pari?r'e delle COi1jlj.'Ii;,­
sione Edilizi.a, non sussisfDnn condiziof.i Pf"?'i?sistenti e Ct)nLr",strlil~i, , 

L' drea antistdnte potr,3 essere d~$ tinata a parcheggio o 
privato. 

2) - INTERYENTO EOIllrIO SEMPLICE O COORDINATO 

Tn qU<2i ci3.oi in Cl!:: rls.IJltil"O esis:,errr.i 'J sia r>~-evi5ta la i'E'a~ 

lizzi3ziQtie delle 0pere di urbani~T~zi<)I.;e PI"~lUa,.l~.e quanck) nO~1 siaIPos·. 
sibili;; reped.r;:; g:i spazi p'JbblIcl d: CLn aL. art. 6 del Defr'eto 
dell'As,;,>, EE,lL.. Finanze ed Urb;mistica 20/1.2/83 N. 2:';;'6/0 ntt!""y,,,rs0 

3 



i ntervf;nti lo::' tiz.zatod. ti consentita la ",di F:kBzione con conC€SST"e 
di('etta. 

, 
Nei settori 00ti dotati dì Urbar,izzBzic>ne P! imarld .e nei qll~. t i 

Ilon v: f-::a una viabiLtà d-efinit.a. s: prE'$-crlvono ipterventi coor'di~ati 
estesi sd i;l Liì_m0 un intero is()lat:) e l' in-:en/e~lto dV\i!;3IN ;"à con l' obb ~igo 
da parte deOli inten:~s&at,i di eseguire dire1.:La,lIente le o;:Jerlt rr:anc~ilti 

con le lIlodalità A le gi;:lraJ1Zie sta.bilite dal ComlJr:e 0.1 sensi dell'",!";, l' 1.; 

celLs. L€ggl3- l-L lO/ln]_ 

, 
Nel caso di interVA!'rtj cool'd:inat~ dOV't'Anno esser'\:: 3S!3iç,JrzrLe i le 

dotazioni win:im€' pr-eviste d",l sudd!2t1.o OB(;reLo, oe-tr!!\tti i fObblS(/><dt1ì 
già $o.:klisfatti riferiti ;;ll'inten3: lon,,;o,01nogEI102L , 

In ogni :::aso $<i:-à prevista l'8Ltld per' pB.rcheggio nells miT,'a
f~in:'!n<A di 2,5 IftQ/Abitante. 

, 
,:,tb"l"_" L~::ttLjntò.~!"':!L~C,::.i~ç.~~(!.r:~ i,D.i_~_:Li_,.'2t§l_., !n___Ll~!~~11L:?_§.Jl!Qli,:-~~ s i ;)/)1 t e';1 

edificare elle conciz::"oni 'ii! secondo i parametr-i S€9u<'mti: 

1ff. = mc/mq 3,00 

Re. =1/2 

I 
L'dltezza massima degli edif i non può ::;up13;-ani) l' ",Q teL20 d'tu1 i_ 

edifici prèesistBrti fii ci ,'c05ta:lti El ::ol"unqve l'!31":.éO!zI3 ',Bdla delld I70­
ra. 

E pt"eGcl'itta la se'dtient~ d·ì~st."IllZd '«1111'112. Cls:s{)luL(1 tI;'; P3J,~t i 
finestrate e par~ti di edifici dITtista"lt] (CO'lìUi1€ della n C'dSSi) 
10,00 .1. , 

e:' f<:rtta :':'-d1'/d la pn'Ssl_bi:it.J. di cons!?;var'i!; 1 ,.Alli,'e;1mren~(Jt' dçL 
fabbdcati esisterti 'lei tratti di :;:>tt'òda con tessut"o urbano già de ini-
Lo ~ 

Nelle zonE' i,18di:1Giite o !"lS,J1Lar,ti libBre te ":d~gult~).JI Q6i1lJL1-.. , j" 
lior~€> çOI,.~erlit;e _ir un :.ess:.uto urbano già definito 0 cor;sc>11 d3to, c le S l 

est",nuono $lll fr()nt~ ~tr8dal€ <) in pPY:'o(>dità per U,l lungl;!~Lla 111ft;: T,y'0
• I 

r1. mL 24,00, ne: ,';i'lSO di impossibilitiJ di co::"t,niire ln .1d'H€llla, 'Ta"" 
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i 

"InJui?ra il rispetto delle disli,Hì3:-:1 tn;J, pare'U fine$tr'8te ("olflporU 
zazione ds-:l·d.;<?d o uni:{ soluzione tec~:iça iraccettabile, iJ COillui1El PLÒ 

consentir'>:; rldlHione d611e distanu fli:;,l rispetto dl21h" disp<x"td';:-.i 

del Codi.ce Civile. 

Al fin€. di migliorai'e le ,:;ondizivf1i i;;lieniçb~_ d!2i fabbr,kF.\ti 
esiste:rt:i nella zona. È <:ons'2n~it3. 1 'df-:$'rtur-a di fi.'-;Bstre nei va'1ii privi 
:J::. luce din?tta ,;\ dist"wZI2 :nfi?t'icwi a (jLelle $'~ra indicate, WJn:rFl nel 
t"l$petto dellE' ;:Hsposizio(ll fis5dta cll riguan:lo. del Codice Civile 

NORHE COHUHI A ENTRAMBI I SISTEMI 01 INTERVENTO 

i • • 
- NotJ è con"3er:~:i.ta ~'uti1izza21o:-'<2 di. 1<301ato con scherni CI):(;2<1;. 

All' interno dE'i, lotti SOfK' ,:ol~serU,tj ·"'di fi.d 8ccesèh;wi l.--tfKhe 
qUi3CGO ~3sn,d non fanno p,3C"e ceE ~impidì1to edilizio ;:lrincipaJe e nJn SO/l(; 
con >385;) df;::hiLett;:;ni8amen:..e risolti. TuttfJ.vj;; devono ,1.,,:,rtr3l'2 !~~'Ii' ln-

I
dice di Fabbri:::sbi1ìtà Fond5,;trio e nel e{apPQY:'o di Cop8rtiv:t, non 'r<:sso­

no sup<?t'a-e ì:dlteuB d1 mI. 2.50 md pc~S~,(~fln- ps,,:t?n2 itdiacE'-ilti ,,,,1 ,'(:",fill!:' 

("le} 101.'00, 

~ All'i:1L;;,p() del ~ot",:n è ;:bbli';J8'tnr'i.<.\ id prHvisLo<10' <!i un,::> &PU­
li;,J idonE'o .7,l1a sosta di W!'; veico:o pd vato neni! ffilSUt'3 eli 1 JI!~/10mc 
di volume ,?dific::ato. 

non siano ne nocivi, ne 1f101 
il pa'~e. 

N.B. per determinare il numero degli abitanti insediabili si iassume 

il parametro di 100 mc. ad abitante. dei quali 70 mc. per la r-e.<'>r·denza. 
20 mc. per servizi strettamente cOfiftessi con la residenza e 10 . per 
servizi pubblici. 

http:TuttfJ.vj
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ART, 8 

ZDN~ C : DI ESPANSIONE RESIDENZIALE 

Comorende le pati:i del te;yi:o"i,:: destinati a nuovi 
resUenziali ..::he "'isultiro illedif:::cabiU e nell>2- q'Jali l'edifh:ilzt,>f12 
pr'e€sister.te rv:m raggiunga i :imiti di $up€wfide utiliLlatd dChit~ti 
Pèl' le 10fl'!i: "B", 

L'edifL;azion€ è consenti td ,,112. c0:'di Zlonra che v02-nga p(Eçec!i~:t,3. 
G progtalf,mat-a da 'lno studio liltrmis.tico (lottizzJ.zione convenzionaf3 0 
Piaro Particolaceggiato) che re pri?vecA. :a l'ip,~:-tizione in ?!ff;>€ resi~len­

dali ed aree per' servizi pubblici e per' la viabilità '1<;:) rispetto d~lle 
Nonoe Jrbi'lnistich€ vigenti ed in pf.l.rtit::o~are d",i segu8nti p<3;'ilIl!8tri. I: 

- Superficie minima del comparto :: mq. 20.000 I 
I 

1ft (Indice di fabbricabilità territoriale) ~ mc/mq 1.50 I 
- Spa~i pubblici o riservati ad attività collettiva. a verde Pubb11co o 
a parcheggi ~ 18 mq/Abitanle 

Per determinare il nUl11ero ç'eglì abitanti in~edii;l,bilj si .;;sfllftle 
di nor:n3 il parametm di 100 mc. tic! dbitante, dei qu",li 10 mc, p,c la 
residenza, 20 mc. pet~ i servi!:: ;::r:rf3t1:.ci'll€-nte COtir1<S&S1 con la residerza #) 

10 !nC. per servizi pub~licL 

Nelle zor.e di espa:15ìone residen:lale, nell' ambi to degU , 
VEnti cQoni:'nati >il' d€lle lottizzaz1.or,1. si possono adottA-';':; UP9k'S.11c? 
edilizie purché la soluzione urtanlstico~compc-c5Hive ed il disegno ILL1)o3­

no rh>l.'ltino ;Jnit.ari d1 fi'18 dì cons>:?r:tire un organico lnsBr~mer:tù 
dl$':l'il~t€rven:o 'leI conte;;,>to Diù dmpio del1·i3.ggl~gé1to urtJa'lo. 

E' tutt6.via: 'l€"cessarìo rlSpeU.dre le seguent~ no,me: 

- Altezze massima degli edifici aL 10.50 ad e,~(~ezior~ clei 1C::1$ i 
di pilotis per:! quali è co:~sentita una maggionn.içne di 111 2~SO" 1 

I 

I 

I 

, 

I 
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"Br le parti cootig,,~ o in di,etto rapPorto visuale ,,,'o la Lps, 
"A". le alte!I':: fflassirfle dei nll{)",j ,,::di"'i.::i n'..n possono 5l'per<!\!"e Blt1ezz~ 

,
compatillili con quelle dB'J)i edifici d~lla zona M twedett<3_ ' 

- Diotscchi tn pareti ,'nestra:,e e par'eb di, eaHi"i anti;tJ,ti 
pari oll'al::-,6LZa d!$'l ftibbr'icato p;ù aH» El ':O!llunque !ìùn infericn:s ~ 1111 
10,00. 

a) Superficie ~inima del lotto mq. 400 

bl Re. = 1/3 

ç) Fronti di fabbrica non inferiori a mI. 25,00 

a) Superficie miniifl,a, del lotto mQ. 300 

hl Re. = 1/2 

- Sono v1.t)tati ::: ç('f'tlli ch:l>si> 1è chios~l~inE e canra di venti'­
ldzione. 

òt" 

previste 5Lp€'l'fici 

20 mc. di 

nell'"tp';,4 di ,Jertinent;>A c~~l 

idon<;:& alL:1 iO-O;"LB. vl10i<:olar-e 

vo bl'.R ""di;" i.("~t(.>. 

.- I o,:st.&nti spazi ,il,l:.rimer'ti wt ~}iZ7.8.t i 
èssere '~:B";;emati .';\ verde, 

Le ~ostrllzioflì ,T\ no,~,nd i'(ltJ9iungono il ':00+:li2 di :)rQv1ptl'L. 

In caso di A r re'tra(1ì0(n.() 18. dip.tèinIq minirrr;l, del i;;;::m+1ne s~'1,à r..l. S'fD­

- Le P?( in210ni ;sIri 

,'P éj: g~0f'n(l. 



Nella porzioni di Zona "e" già compt~omeS$e è f.a~:-;ol:.ativa l'dp~: 
pliC.8zl0ne delle disposizioni relativE alla lona "8" sulle distar·ze r 
sulll? altezze. 

ART. 9 

INTERVENTI DI EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE. 

Nelle Zone "s" e "e" 50'10 conse'ltiti interventi di edilizL3 ec,Y[ 
n0f\11ca e popolare. ir-i':J.r'iite le struro011to par"tiC:òlareggid'to d~ Zona e _1~1 

rispetto dell>'1 norme generali re lative a 11;; zona oll\cgeneB lntBrG$S-f.)t~, 

dovr-anro essere prev:i&te soluzioni unitarie. I 

ART. 10 

ZONA D , INDUSTRIALE. ED ARTIGIANALE 

COn'lprenqe le pdrtl. del terdtcwio destinate 
per impianti pr-ocut.tivi, inovstriaU, artigiar>.a1i, 

l'edificazione è conserrti,,;:i.'t prev:lo et'Jo-ju di l<lttizzaziol1(! ~ 
convenzionarsi nei t'KXli dì :"eggtìL 

1) - Nei nuovi insedh::mG:lti di 8.;u-att.ere :i:ndu$trL31e, cll"tigi dn" 1.;-1 o 
ad t:'ssi assimilabili cOrlp..-esi 'lelle lone "o", la superficie da destin.:jre 
a spazi pubblici o (.!estin3t~ ad attività colletti"€'. verde pubblico 4 a 
parcheGgi (escluse le sedi visrlp') non può essere infBt'iore ?I l 10% 
dell ~ i'ltet-a s-up€rficie destinata a tali in$i?diamentl. I 

2) - Nei nuovi bsediamenti di caratter->!: cO!nf'lerciale e d:'(eZ1Qnalle, 

il 100 mq. d: superficie lorda :Ii pavilt.ento di edifid prev:i~:fti. deve 1$~ , 
:sere corrieport::!ente la quan1:.ità minira di 80 mq. di spe,lio pubblico :::t'ad 
uso pubb:!.ico, escluse le 3edi viarie, di C'li a'!.me'1o la metà destlni;ì.t li 

parcheggi (in aggiunta. /1 quelli d~ cui (-;:;.. l'!.Irt. :8 d",lla L'2gge N. 765 .. 

\/;:,;1 caSQ di ~difici ed impianti p'Jbb}ici o di interesse PUbbl~­
co, le .E\I"'$2 da "-:ed~re () ca rendere disponipill pc.>tl~anlìO €-S'Sere ~imit~te 
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dgli spazi da destinare a parcheggio. 

N.ei lotti. oltre agli edifici o aQli impianti di i:lte,€SSB indu­
stf-iale o artigiarale se'lO consentiti uffici, inagazzini. mense e attrz­
zat.ure al sel'viLic. 

Non sono consentiti edifici di abitdzio:1e ad eccezione de) l~a­
li indispens8.biE per il personale di custodia. La superfice utile d~l1a 
residenza '10'1 può superare l mq. 120 (esclusi verande, balconi e s~!?i-· 
li) . 

n minii'lo compar'to per gli interventi lottizzatori dovrà es~;Jre 
di mq. 10.000 ed il lottD miniiilo edificabile di 1fIQ. LOOO. i 

L'edificazioree è ,egola:ta dalle seguenti norme: 

,"e.n~)a. ea) Obbligo di prev€cere, all'interno d€l lo~to. Spi'tZl di 
ci $'Q6ta per i men:i di lavoro é per i veicoli degli addetti, 

non "re­do:--e dl 20% della superfici$ di esso. 

b) Ogni complesso dovrà sorgere isolato nel lotto e i distacchi idei 
cOrlfini non covranno essere inferiori 1. aL 6~OO e comunque non infe~iO­
re ad 1/2 dell'altezza della parete antistante il confine. N~lle f &ce 
di minimo dietacco possono sorger'e costruzioni, anche addoosate ai on­
fini di proprietà. purché l", st;perficie ç<::,lperta non superi i 1!Iq* liso e 
l'a.ltezza relativa non euperi i 111. 4.0-0~ 

c) La distanza mi,1imB. delle pareti degli edifici a.ntist<:mt,-: dùvrà 
essere di 11Il~ 12~OO e CO!lwnql:é nQn inff"l"l<::,e (;:€11>dlt~7td. del f c f )- t­
più alto, " ." fd .. ' 

d) Per modesti impianti Q_rtiç-israli quali f.3.1egnàm€rie, r;ffipi'~A 

mecc$nid"B, etc .• :LI distacco dai confini potrà t'idursi cl. IL s.OO't' 
I;) questa fascia c'i distacco potra:ln:;) ess-ere edificate delle cos I~U­

zioni ~CCeb$orie d'i superficie non sup<2,-ion;'l a!flq* 150 e con al 2:ct.a 

massime di .1. 4,00. 

e) La distann minillla dei fabbricA.ti de'l dglio str'Bdale 

http:fabbricA.ti


I 

f) L'indice di fabbeicabilità tert'itoriale € stabilito in 1,00 l,mq 
~entre l'indice di Tc1bbdcabilità. fondiar:io non potrà i1 nessL;n casd su­
perare i 3 mc/~. 

ART. 11 

ZONA E : AGRICOLA 

Comprende le parti del territori,;:: d':stinate a ZClna a9r-iCf'la, 
compresi gE edifici, le attrezzature e \ili impianti connessi 3.1 se 'tO(0 

agropastorale li quello della pesca Et alla valorizzazione dei 10;'0 pto­
, 
,dotti . 

L'indice fO:ldiario massimo è stabil:i<:.o i;1: 

a) 0.03 mc/mq per le nesidenze; 

b) O~20 mc/mq pe~ le opere connesse alI "esercizio di attività "gri­, 
cole e zootecniche di stretta pertinenza ariendali quali stalle~ T901 

-zin1. silos~ capannoni e ~ime$se. 

Con deliberazione del Consl',;$lio t' 'l'''d" l" '11,-,,,,Ul1a.e 10 we (1 CVl " rU:1­
to a) potrà e$ser'c elevato fino a: 

- O~lO mc/lllq per punti di ristoro. attrezzature ed impianti dii ca­
rattere particolare che per la loro natura non pOS$ono essere locai'izza­
ti in altre zone omogenee; 

, 
I 

- 1,00 IlIC/mq per impianti di interesse pubblico quali cabine fNELI 
centrali telefoniche. stazioni di ponti radio, ripetitori e simili 

, 
Con deliber~zione del ConsLglìo Coslunale l'indi<:::e di cui ~l! pun­

to b) potrà .;sse<-e elevaLo fino d O~50 mcjlfl(} in çvesenz6. di partdoldri 
esigenze d2iendali, purché le opel"€l siano !Jbicate ad una di$tanl~ cbJl 
;:;erimetro urbdno di mL 500. I 

La ,"alizzazionB dei punti di rÌ!; 'oro è d."e,," quando ,,,,,l'i''­
'lO ubicati ad una distanza dal perimetro urbano non inferiore 3 fili- 500. 

Per penti di ristoro devono intenden;;l i bd:r~ i ristorant~ ~ le 

I 
15 



tavole ca.ldè, cui possono essere anneS$8, purché di di71ensioni 
altre st:'uttune di $ervizio r~lative cl posti lB~to nel numero Pi3SS.ìlllb di 

20 ed .:\ttività ~QçLtl}{tL..s~Ciçr.€ì§.t,:L'!.~t.L J' 

L'altel!a dei faboricat:: ad uso di reside'lza non potrà supe ,et e 

Per le res~,den:ze si pI'escrive una distan:ra tre i F.abb(ic.:1ti di 
.1. 10,00. 

L"arrete3merto aLlniw,() dei fa.bbl'icati 'dili corPini è f'i.:!>!6ut'f' in 
mI. 5-,'00 e Gomunque non irferiol'e alla. metà del: \il te'z z,? de l f,lbbri~.1 ti); 

mentre per le distanze dal ciglio dE:!lle stradE valgono le nome del D.M. 
01.04,:963. (Distanze mlnimè ,~ pr'otedone del :;astro strl3dale da Ci~8r'-­
V8X':> i fuod da1 perimetrI) dei CENTRI ABITATI di ClJl aHa 1,::.gge 

06.07.2-967 n° 1(5); -fanno eccezione l€:\ strade vi.Girali:. dì"l?Onifi~1~" e 
le s.trade dì :scla peneL:l~azione e :,ferv'i:zio dei fondi (c1.rc.I':1,1, u. PI-'., 

Direzione dell'Crbanistica, r" 5980 del SQ.12,19ìO. per le qU'.'Ili 1. d-i­
stanza mini!na viane fissate, in ml_ :'0,00" i 
"Iri.{ confi'l.::mti è consentito C(lstih ul" p lr' ~_deTenta, previo accordo f(\:l :"e 

pa "ti. 
Per gli :'n-sediament1. od impiarn;i ;:;on inclici ZiLper-iori d qu tll 

indicati c COlnl.!nq:Je $uperiori a 3000 mc., o con nU~erQ di addetti ~upe­

rioni' a 20 unità. o con :lum€ro di cr;:pi bovini sur::eri')!'1? 311,;,: 100 ~-nità 
(o nu:nel'ò equivalente di capi di altra specie), 16. rea.lizza ione 
d~ll'intel'vento è subordin.sta olVe clle,';ii GQrn~onne delIJ:)er.~z!_Qn 1 
Consiglio Comunale. 2.1 parere favorevole dell 'Assessol~ato Regional~ ds-­
gli EE.LL. sentita la CO:7jmis.::,-loil'~ Utbar:istica Regiordl.B, r::he dovl-,i! r"_SSt~'~ 
re espresse. entro 30 giorni dal ricevimento cella ~ra~ica. 

:1'" Si ricor~da cre le n':!sidenze ami"leSSe ~n zona -'_W,wicola :::on l'i!ldk~ fl)q- tf 

l; ciario di 0,03 rrlcJ'llq sono 0.L1elle r81ative .slla destinazione a.g:clcob e- l 
.. • I. 

!_ zootecn;:.ca, COIì'€ pn::cl,s8.t-c per :<3 ZOnE( E ne '3.rt. 3 dE:'l dl?cp",to r::lol' 

Il r? 2266/U del 2Cl.12"I983, e quil~di deve ":xattarsi di n~$id;;;nze co: n€';"$.e ;J, ~ l 
.:>.d -aziende 2,gr-h::olfft "" :v:xy::.ecniclce. ar:che se r",,~lizzat;; 'la :;ropr"i,-;>'.21"i. 

I,: che nnn -sono imprenditori agriGoLi d titolo pr1ncip,*l<!>_ 
i 

http:zootecn;:.ca
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ART. 12 

ZONA F : TURISTICA 

Indica le pat,ti del territorio dì i:1tcresse turistico con 
dldjjventì del tipo prevalentemente st",gi()f1ale , 

OGni edificazione oeve essere inquadra.t.a in interventi urbdJi­
etici coordinati o lottizze.ziorlÌ conven:donate eroe r:el d,spetto décl1 am­
biente naturale, garantiscano densità di pcpola2Ìone €i: stal1dars soc ali 
idonei alla vita ed a: carfJt.tere delle S.ott07.0nli?, visbilità prinç-i~131€ 
sufficierte ai !*l8ss::mi flussi di 'traffico 8 corrispondenti spazi pe11cl 
sosta dei veicoli~ tipolos;;ie <6!dilizifJ riepondellti alI.;: ft!nzioni da 
espletare con caratteristicre architettoniche inton.ate al contOjTlOiam~ 

bierta le. J. 

Nei Gasi che le hi~dd:10 è r>s~to cbbligo di r',"':­t'J.;:sp.eLL-'Ht' l", 
le l'lOicdZiollì del Ministero dell'Agricoltut's e Foreste e deli jA­

denda AutonomI? per le forez,te demc:.niali della S;;<,rdegna. 

:...a Zona "F" è sudai vis$. 
caratteristiche ambi€nteli. 

in S(ittozone in funzic;;ne 
. I 

:::Il Wò':rS8 
I 

Di $egl.1i~c viene e lencatç( la normat:' '.fA. comune 
tutte le sottozonè f;' quirv:Ji per ciascuna di verranno 

,,\;\ lioj;~ Iper> 
• 

€SpOS":.$:1 l Cl 

norme patt.icoleri" 

supe!'ÌerE.' il 0.75 mc/lllq con esclusione d8';l1i 1Jlsedi,llMmti i'r'lsidel Ii!i" l i 
che nO!1 po":. ranno supera re. pi;> r tipologie 1501ate, l' Ifi'- ~ di O~SO mc1mQ, 

•Il volume oi:::enuto da 11 'applicazione di t8li indici verrà ~ti-
lizzato nella miSLt'8. tJi bO rr.c/Abitante che arx:iranno cosi dpartiti 

50 mc/Ab~ per residenze; 10 mc/Ab. per pubblici servizi. 

Nei progralTtmi urbanistici (piani part.icol.;lreçgiat'i ,) lOHi~I.1·· 
zioni convenzionate) dcvra:nno esse.re previsti e chiaramente indicatt gli 
spazi ~)er 2I.ttrenature di interesse COmLIi18, per verde atL'Bzza":.() .",:paf'­, 
co, gioco e sport e per par.:;heggi in mis:Jr.3. non illf~riore ;;'Ù. 50% 



dell ~intera superficie territoriale. 

Almeno il 6Q% di tali aree (del 50%) dovrà essere pubblico~ 

I fabbricati dovrenne rispc":,tare la distanza di 1111. 10.00~'fra 
paret,i finestrate e pan"lU di ecifici 8,rtistanti ed i distacchi dal ci­
glio stl'adale previsti dal CUi. 01/0.1/68, ccn eccezione per lo. viab lità 
principale di collegamento fra le Zone del oodesir.-o abitato, per le ,qca-
U. a partire dal Giglio stradale, B da It,isurar'si in probzlone ori,p:on­
ta~$; la distanza dovrà essere almeno pari a aL 6_00. ! 

All'interno dei lotti non sono <.~onsentite costruzioGi accesstrie 
oltre la CJbatura previsn:'f:\ per il lotto. I 

E:1tro l'area !ibera del lott:.:. devono essere previste sUj::Il,wrici 
per' la sosta privata in 'Ilisura non in"f'edore ,'1 mq~ 1.0-0 per- ogni 2~ mc. 
di volume costruito ed in ogni C.9.f,O, 110n {<j6no di IIq. :20.00. , 

Le restanti parti liben;; devono E'ssere sists'>li:lte 8. verde n€.J ri­
spetto dell'ambier,te naturale e rimbO$ch:te con vegetazicne di 111tl' fu­
sto nella fllisura minima di l albero/WO mq. di lotto. , 

i 
T..ltte le :-ecinz::ioni devono essere s g101"'10 o comunqL!e realiz~late 

in modo tale da non costituire soarraQento visivo COiTtinllç.. ! mate'ia1i 
da costruzione, il colore delle facciate. le ccperture j l'intera era 
edilizia dovranno essere tali da mantenere con 1'ambiente :.In rap )orto 
che non ne a:teri le caratteristiche peculiad. F 

Nei casi in cui il settore ogget.to di prosrarnmiu:i(,ne ed ir~te,­
vento sia a contatto o ;lelle vicinanze del mare, l 'edificazione sa~r" ul­
::'e r iorme'lte rego lame:;tata da 11e norme stllle distanze di cu: aH' iirt.. 11 
della Legge Regionale N. 10 del 09/03/76" 

Per gli interventi urbani~tici coordinati e le lcntin:di::Jtli 
conver.zicrtate c:,e interessino contemporaneamente diverse sottozon~ può 
essere autorizzata L1m. soluzione unitaria che, oltre i connnl ~ielle 
sottozone> cOf'Senta l ~ iJti lizzaziore delle superfici int,,,,n!!ssate s+ondO 
nuovi para",etri (indici di f.3bbricabilità e'te.) d'e. nel c<)mple~so. non 
s::ano $uperìori alla media ponderale ::le: valori sts:;,iliti pET ci cuna 
delle d.lv€('s€ sottOZOf"1B concorrenti nel)' ir:ter'vento. , 
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, 

Per q~8.,1to riGuarda l'uso degli ar-enili nella stagioni; estiva da p1rte 
d: privati per lo svolgi~ento di attività e la prestaziOf~ di s€rYi~i a 
st:pt:J.orto e sostegno della -fruizione e gèdimento del mare. $i fa rH~(i-, 
men-;.o alle delibt?razione di giunte re{,1ionale (l''' 13/7 del 28.04.199'2.: In 
tale-delic€ra al punto 6 è indicata la possibilità di app~icare il~'di­
sposto di cui al punto 4 dell'art- 12 della legge Ur'b. Reg. n" 45/989 
in presenza dì stru:.ture ed impi.;tnti pre<:ad., amovibili e di fa, ile 
sgombero, che siano destinati a servizi di preminente interesee pubpli­
co. r!~ pratica tutti i servizi di '2:>piagg:ia. °ertanto tal i òpere :SCAlO 

consentite con semplice autorizl.!ulone del Sindaco previo parere ~lla 
COlflill. Ediì.izia Comunale e r.lllli!t O$ta (Jell~:.:fficio tutela del paes8.~io. 
Tale autorizzazione è subordinata alla dimQstrazione del pc~se$$O 

dell'arB:B.. nel rispetto delle p,€scdzioni urbanistiç:;}l€ Comunali €l" ~el1t3 

norme in fl'ateda dì coml~ercio ed igiere pubblica a titolo Pt'ecar~"o E 
provv~$orio per' la durata dè~la stagior>e estiva. con l'obbligo di 1"(>,,­

vedere alla rimozione delle opere 8: stflQ:ione chiuse~ e comunque r;Q ol­
tre la durata cella conr::essione denaniale a semplice I~içhies';,a ditE!::! ;;pr 

todtà compet8nti. i 

ART. 13 

SOTTOZONA Fl : TURISTICO ATTREZZATA 

tr tale $ottolona gli interventi urballistiGi-eci:U.izi d<2vonol Ln~ 
tereS$8rB una superficie di all:lt.:mo 20.000 mq~ d: terreno senza solll ion~ 
di continuità. ed inserirsi in modo organico nelle viabilità pub,lica 
del territorio. I 

, 

I;; es:;i deve 6e.56:re indicato il carat':eie <Et: la 3peCidlin,ut')['IE' 
dell; dttrezzatura tur::'stica e i f'ì;?gold"lenti speciali ei quali per l edi'­
fìcazione ci $: dtterrà; ciè 81 fi~ie di 'Jalutare gli indici di edi ica­, 
bilità territoriali ere comur,que no'l potl~annò 13up~rRrB il valore (li 

0,325 mc/mq. l' 

Tale indice che può essere utilizzato soltarto per .attrezza urI'! 
turistiche accessibili al pubblic:) (albe:-ghi, ristoranti, ffiotels.j at­
trena:'l;re $portive j culturali,.,. ricreative. attrezZature commot'ci:sli e 
i!:lffilllinistrètive), consente la realizzszione di c:oncentr,:Izioni 8dili±"e '!<u 
U(l.a supe ,,4>ic ie ~Q!}Qi?..r!,§_,,_Q9.L~_,"t); Q.t","."si@J,1:!j1t!fXlL".~.LI9!Sr:tt9J~_~~,!ilQ,' Jnaj~S! 
lL.~Ll.:.!'rt.ierventQ~ il cui indice fondiario di fabbricabilità nc-'1 de'I su­
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perare 0,15 mc/mq~ 

Le tipologie ec!il izie lio!?r;;; devo n,) td ta.'t i,:l > ne l rlspe! t<· d 
rego:a~nt.azioni specia:i, terer conto del] 'ambierte al contorno 
ra;1porti di copertur?l otti~fli31i. 

l h: 
di 

L'a:::.tezza~ llbe,a per ogni "tipo edi:izio, deve garantire protili 
armonici dei vc'lumi edilizi nel paesaggle'; l'altezza maSSima cors€ltitd 
è di mI. 12.00. 

Il lotto minimo deve essere di inq. 600. 

ART. 14 

SOTTOZQNA F2 , TURISTICO BALNEARE 

;utti gli interverrti devo~o interessar~ :..Ina superficie di al enù 
5 ettari senza SOL.12:ior,e di continuità e devono ir,dicar;; le d;'ee ,0 :. 
lotti pér l'utilizzazione residenziale e le aree per' la vidbilità :pari 
al 50% dell*intera suPerficie impegnata. 

:... ~ Jtilizzazio:16 edificatoria deve essere contenuta er,tro ut-, in­
dice dì fabbricabilità territoriale massimo di O~25._PlC/mQ. mentre, Br i 
lotti a destinazione residenziale non si può superare 1~indìce dì fab­
bricabilità fordidrio di 0,65 mc/mq; inoltre pel~ tipolOJie isolAte '!ff 

massir,o sarà di O~50 mc/mq~ 

I lotti li destinazione residenziAle devor,o:) av<"'re U>1i3 superf"r;:)t,; 

non inferiore a IIQ 600. a meno d: lrtilizzazior,e ,-:;-Qnsortili ~n ':ui} "sr:r 
no Fon essere ir:dicati. i singoli lotti> ma devon:) essere sempre ritoet­
tati gli indici previsti per la sottolf."'\(,à. 

i 
Vs.lteZZ<l degH edifici non può 2·wperare il valore -1I3s~.j mb 

101. 	 3~aO. 
Eccezionalmente può essere portata a ~l. 6,50. 



salvaguardare le zor-€!" boscate, li~itando la $upedicie coperta degli :ln­
s €diafJ'e;1ti e reCUpera'i00 6110. veg€taziorl € spazi pr-ivi di albed.· 

L~alte2za !l'855ima non può in ogni caso superare l'altezza melia 
delle piante circostai'lti. 

Gli edifici d*vono d:'stal"€ da tut":::i i confini del lotto, $e i o~ 

letti, non :\leno d~ 1:1. 5.00 e r.on f1\!'::'10 di mL 6,00 d.s.ì due confini su :cui 
prospettano) se 8. schiera; nel caso della schiera gli edifici non !PQ~ 
t~anno superare uno sv:luppo di fronte complessivQ dì 1111. 50.00. 

ART. 15 

SOTTOZONA F4 : TURISTICO COLLINARE 

i 
Tutti gli im:.erventi devono :'nter-essare una superficie d:' almeno 

5 ettari senza soluzione di continui t~{" ~' 

L'utilizzazione edificatoria dev'e esse'-;? contenuta entro un ·n­
dice di fabbricabilità territoriale di O~20 mc/mq .• I!léntre per i lot i a 
destinazione residenziale non si deve superare l'indice di fabbricablli ­
tà fondiario di 0,30 ac/mq_ 

l lotti a destinazione residenziale devono avere una superfl~:ie 
non inferiore a oq. 1.500. , 

Tuttavia possonQ essere e:wmessi ànclle :<:;;tti di superfiçie 1 ';;'­
riore a Iflq. 1.500 in casi .;l'.::ceziQna1i> purché '51.a compt'o\l.atd dan ?An:lui­
,. 'l '):. l' I .nl.stra:noné Comunake te. e rlec.eSSltd., ,ermo r8sta:lOO comunque per ~S$l 

l'applicazione delle norme genend5. e speciali della $ottQ2ona, l' 
Il rapporto tra superficie coperta e la superficie del lctt d: 

pertinerza no:"! può supen;!,e il valore di 1/6. 
, 

L'i9,ltezza deì fabbricati non deve superare il v."ll<>re massimo: di , 
01. 4~OO. 

Eccezionalmente può essere portata a ml~ b~50. 


Tale altezza può e deve essere Ltilizzata col precie.o 


, 

21 




salvaguardans le zone boscate, li"mitando la superficie coperta degll in­
sediacenti e recuperaedo alla veQetJ.zio~e pdrte degli spazi privi df al­

, 

l'altezza 11l3ssiilla non può in oç.Jfìl ca.$('.> superare l~altezza rrl€'.:lis.. 

delle piante circostanti. 

ART. 16 

ZONA G SERVIZI GENERALI 


. cc,~re:,de le p6~~i del terrltcr:" destinate 1!~•."dj.tiç~_"t~e,c 
lat~J.C§3d :mQl&,Dt'l,.",-",J~1&Q.i1~.Qrt.':!5!~:h~ e r:u~ervatl a s.ervu:!, dl,'tnte­
rGsse generale. quale stnttu;@ per 1~j.§.:t;::uziol1~iL~§.çQng~ria sUQ'.iU:j;QC.!iL~q 

un;Lv€rsi.!-~. i beni",.çulttJrili (ml:sei etc.), l{Lt'anitA (ospedali'~'lini~ 
che s etc.). le- ._;.'m9J::L§..J,e _§,:t-tLvj tj~..:i5;.n~§U;jy_f@. !1..9I~Q1,1;9_~_.15LçQ!!ll ,mS,gt: 
:ti0n~ (porti. aeropo"';:.i. scali fen-oviari. etc.), o quali }1.e.r.SLSLti f~:;$!D~.: 

L,Ù..t,",_~.P_"ll9bh___Q~I?JJX~:tOt:L .j, ffiJ2..i?-It't ,Lçt;L J!Qt~~9,iJ. i zzS I i Or:lg,,,,.~i r.ce re r i ;9..ri .s: 
~iJl']ill. ililpl-*flti per 13 valorinazione di prodotti ittici ed alim$r.tari 

lD gen~t'e: pe~.; 1·",,~~'~iça7~~n~ è Obblig~toria la p:eéisp<:>s!zione de} pia­
no attl,atlvo Q..M.- &'èL-;;;;l deL al t. 3 del l", L.R. 01.0,.1991 n 20. I 

I 
L' 'indice di fabbricabilità ter-ritori-ele mas$imo per l,). Z()n~ "G" 

tè prescritto di O~Ol lftC!mq.. con la possibilità di inct'el&ento previa 
prectisposizione di apj:::ositò piano att:Jativo di iniziativa Pubblicar 

A) SOTTozaHA Gl: VERDE PUBBLICO ATTREZZATO I 
I 

E~ prevista l'utilizlàzione a >/12rde pubblicO' C(lfl attn:;!:r,z~ttJre 

connesse con la manu-::enzione e '~QnServali.()fle delle aree verdi .. !'Jortc()n­
5€ntite attrenat.ure di C8t'.s.ttere ri.cre.§tivo. s..Por.::t.i~_Qbt:;.1.\,wal~ € ...2Q:: 

ciale .2Q.r..J1..~t:Lgpl1g.tnY.Q. di iniziativli pubblica o privata. , 

L'indice territot'"Ìale mas:i>imo prescritto è di O~Ol mc/mq con 
possibilità di incremento previa disposidone di apposito piano at~uati­
va di iniziativa pub,.~lica, che può essere limitato 6. superfici ~i Ha 
05.00.00. 

B) SOTTOZOHA G2: VERDE CON ATTREZZATURE 
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VQ. rìcrt;;gtìvo. cul:t!:!.ral!bL!LSo::;5ale per uso.,.çQl.lettiv~ ~ 

Sono consentite comunque le altre attrezzature ed impi.:m~i ub­
blici e privati riservati a servizi dì interesse genet'ale ele ca,ti 
nell\':'1. r t. 16 (Tona G). 

, 
L'indice territoriale ffiassifT'.o prescritto è di OyOl mc/mq ~çon 

pO$sibilita di incremen:'o previa dispcsizione di apposito. piano att 'at:.-~ 
vo di iniziativa pubb~ica che può eSS€I"e limitato a Ha. 05~On,OO. , 

C) SOTTOZONA G3: AREA CIMITERIALE 

~el1a sc'!.tozor,a G3 è cons€'itito solo l'edifiea:z:one di f3bblica­
ti a carattere "'unerario. 

il ragGio della lona di rispett? è :::.tabi ts. in mI. 50 CO'n~ i 'l­
I

dicato in car~oGrdfia. 

ART. 17 

ZONE H 

Comprendono le parti del territorio nOr) ,)la$$ificabUi sP!C<:.~do : 
criteri ir precedenza definiti e che rivestono <jr. particolare pneg10 na­

turalistico, geolllorfolcgi<::-o. speleologiço, :"1rdl~olcgj.çQ~ Pct~$ilç:g:iS ico o 
di particolare interesse per la collettività quali fascia. costiera fa­
scia attorno <?i comuni. fasce lU!1go le <3.tr.'ade statali, provinciali, (;()­
munali e fascia di rispetto -cieiter-iale. In esse è prescritto l'indice 
territoriale mas$imo di 0,001 IIc/mq con possibilità di de.roga, e.i '3emi 
dell'art. 16 della L",-gge- 06/08/1697, 765, limitatamern:.e ad e-difi.;i at­
trezzat~re ed i~pianti sportivì. 

A) SOTTOZQNA Hl: ARCHEOLOGICA 

I\jella sottozona è vietò,to costn;ire 8difi~~i e strutture ditqtta­
lunque uso e Mnorr.etteh:? il suo:o senza 1 ~approvazione di un Piano Urba­
Mietico coordinato, da redi<;er-e anche in accorç;lo con la $ç)vndinte demB 
alle antichità. 
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fir.ir-à tutte le porme per- gli interventi edilizi '"ealizzabilL RienJa:lO 
in tale: zona~ anche se non esprE'tS$amente indicate nelle cartogr:-afiei del 
pnograama tutte le costruzioni di carattere archeologico ed in pa~ico­
lare ~i epoca nuragica e tutte le superfici da esse interessate pe1 00 
raggio di influenza non inferiore a ml. 200. 

L~indice di edificabilità territoriale e di O~OOl mc/mq. 

i 
Bl SOTTOZONA Hr: FASCIE DI RISPETTO IN GENERE: CIMITERIALI, STRAQALI, 
ETC. I 

La $ottozoM comprende tuttt:' 11'2 fa.sci~ di rispetto El' ir- par-t~co~ 
lare quelle lungo le strade statali. provinciali e comunali di cùqega.­
mento 'fra le Fr'!uioni; comprende inoltre le fascie di r-ispettf) in}orno 
alle coste e ai cOJ!lLmi; e compresa in questa $ot~o:tona i3J1che la f~$.cia 
di ri&pe::to attOtT/Q ai cimiteri. . _ / 

Laddove flon contrasti con al t. re no ('me e dmme:sso l'indice di :fdb­, 

~~!~~ì~~~!"~:~ritOriale di 0,001 mc/mq pee' edifici, attreztature 0/; i,,­

ART. 18 

AREE S PER SERVIZI 

In sede di ?tL!çi;'.9~.Q~Li2i_~nL,sLtt.h!§.j;j.yi delle vade zone OI~:I'nee 
dovrà essere assicurata pel' o;Jni abitante insedj,ato o da i!1Sedia e la 
seGuente dotazione minillld per spazi PUbblici (5), riservati alle il Itivi~ 

tà collettive. a ve,--ue pubbJ ico o parcheggi con esclusione de9li ,spaZi 
destinati alle sedi viarie, nelle misura di mq. 18 pEH' abitante; ipar~ 

tite di norma, nel modo appresso indicato: t: 
I 

$1: AREE PER l'ISTRUZIONE: asili nido. scuole [f,aterne e: ~GuOle 
dell'obbligo, nella ~isura di 4~50 mq. pee abitdnte; I 

I 

S2: AR~E PER ATTREZZATURA DI INTERESSE OOHUNE~ ~elìgi0se, cUltI'rali J 

sociali. assistenziali, sanitar'ie. amr.,in::stratl'le, per pubblici s rv:zi 
(uffici P. T,. protezi{)ne çivHe. etç.) ed altre n~l1d misura di 2" O mq. 

, 
ad .abitante; 
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$3: AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI a Pd.réO, per il gioco ii: j k, 

sport, effettivaJt,ente Jti1izzabili per tali impianti con l'esclusioné dì 
fasce verdi lungo le strad€. nella misJra non inferiore a mq. 

, , 

9,OO(er
abitante. 

i 
Nell'area $3 inserite nella zOfla t::Jri$ ti<::8 in lvcali 'là "ì3L_--B.r-<.::: 

nas" ! 'it1cice di fabbricabilità territoriale non potrà sUPErarelO~l 
, ' ,$C/mq e l'al~elza dei fabbricati 4 !!1(;.ntl'! non potra €$sere supen0F'? a 

ml. 3.50. 

$4: AREE PER PARCHEGGI PUBBlICI, in aggiunta 311a ~3uperficie El ~ar­

cheggio prevista dall'art. 18 della: Legge 165, nella iidsura non infeHo­
re a mq. 1:.50 per abi:ante, tali :itee in casi spe<:iali. potran::o esbsre 
distribuite su diversi livel~i. 

Nella zara C deve essere dss:cu,rata int>eQralmente, attraverJ la 
i 

predisposizione di apposito piano pdnicolaregg:iato o di loi.ti L.7d1'-'iùn0 
convenzionata la quantità di spazio prevista nel presente articolo. 

i 

Nelle Zone "FU il 50% della superficie "territoriale deve esfere 
destinata a spazi per attrezzature di interesse CO:mlme. per verde I at­
trezzato a parco, gioco e sport e per parcheggL Almeno il 60% di! tali 
aree devono essere pubbliche~ 

I 
iPARTE TERZA 

IIMPIANTI URBANISTICI CINEMATICI , 

ART. 19 I 
j

VIABILITA' DEL TERRITORIO 

I
Per la viabUità cOlTllmale di interesse inter.:::olllè,n51B '?-i ;::rqpon­

gono sezioni 5tradali minime di ~l. 12.00. I 
Per la viabilità secondaria &1 proponGono sezioni stradali mini­

me ai mI. 9~OO_ I 
Per la vLsb-ilità di servizio e di p€net,aziQne iii fondi s i I pro­

P(;:nç0I10 sezioni stradali minime di .1. 5.00. I 
I 
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ART. 20 


VIABILITA' NEGLI INSEDIAMENTI 

Per i nuovi allineamenti delle zone B del cen"::ro 
previste sezioni s~radali minime di Il. 10~OO. 

Per la viabilità primaria delle zone C e O sono ~reviste sezilni 
stradali minif!'e di mI. 12900; per la vlabiUtà s€condar:::a. sezioni mti~ 
me di 1'11. 10.00. i 

Nelle Zone "F". si prqoongon~ ~ezi.oni. stradali. mini~e di ~l. 
12~OO per la viabilità dl SçOri~[lJento e dl ~l. 6,00 per l raITI) al père"­
trazione ai lotti. i 

ART. 21 

DISTANZE DI PROTEZIONE OELLE STRADE 

Vele quanto stabili to dal D. L 01.04- .1968 -:1" 1.4.04 e successive modi Jica­
zior,i (esclus.e le strade ,>,ieinali, carrabi:i e di bonifica). Si apdUca 
fuori dal r::erirretro dei centri abit:o.ti e degli insediamenti pr~\}isd da­
gli st rumenti urbani::. tiei (p" R.G. e P. F. ) ~ quil1di in zona rurale id in 
zona residenzi<31e rade in Clua.nto l ~edHicazione in tali zone non c et:-" 
tuisce irsediament0. 
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