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	RELAZIONE TECNICA


Il comune di Lei è proprietario di una struttura montana denominata Baita Comunale, sita all’interno del territorio montano a circa 900 metri sul livello del mare, in località “Zuncos” distinta in catasto al  Foglio 3 mappale 56, costruita alla fine degli anni 80.

La struttura, dotata di un’attrezzata cucina industriale, oltre che di servizi igienici e riscaldamento con camino caldaia,  viene utilizzata prevalentemente nel periodo estivo, sia da gruppi di privati, che vi effettuano attività ludiche e cerimonie, che da associazioni che organizzano eventi pubblici, oltre ai gruppi di Scout che da tutta la Sardegna vi realizzano i campi estivi..

Un apposita deliberazione della Giunta Municipale ne disciplina l’utilizzo e le tariffe per la concessione della “Baita”

Nel 2006, l’edificio è stato interessato da lavori di Ristrutturazione ed ampliamento, che ha riguardato, fra l’altro, anche  la realizzazione di un nuovo salone adiacente a quello già esistente, la realizzazione dei bagni e la copertura dell’intero fabbricato.

Una parte del solaio, realizzato in piano, è stato solamente  impermeabilizzato con guaina bituminosa, in previsione della successiva sopraelevazione di un ulteriore piano rialzato. 
Nel tempo questo a determinato, a causa delle intemperie e del clima particolarmente rigido invernale,  evidenti danni all’impermeabilizzazione e la conseguente infiltrazione d’acqua piovana che,  oltre ad aver causato danni alla struttura portante verticale ed agli infissi, ha determinato condizioni igienico sanitarie che ne comprometto l’uso.

Il perdurare di tale situazione potrebbe, inoltre,   compromettere la stabilità del solaio stesso oltre agli eventuali danni sugli impianti che questo potrebbe determinare.

La copertura esistente, realizzata in coppi, a causa delle basse temperature invernali sono state gravemente danneggiate con evidenti infiltrazioni anche sulla parte coperta a tetto.

Inoltre il vaso di espansione dell’impianto camino-caldaia risulta danneggiato dagli agenti atmosferici e richiede la sua sostituzione con altro di adeguato materiale. 

Altri interventi necessari riguardano la posa in opera di un’adeguata fossa settica, proporzionata al numero dei richiedenti e la realizzazione della recinzione esterna dell’area di pertinenza della “Baita” al fine di garantirne la sicurezza e lo sconfinamento degli animali al pascolo della zona.

Risulta pertanto evidente che la struttura necessita di un intervento urgente manutenzione straordinaria che preveda la realizzazione delle opere necessarie ad eliminare tutti gli inconvenienti precedentemente elencati.

Nella sua attività di programmazione istituzionale l’Amministrazione Comunale con l’approvazione del Bilancio di previsione per il triennio 2016/2018, avvenuta con deliberazione Consiliare n. 20 del 29 Aprile 2016,  ha previsto le somme necessarie alla realizzazione degli interventi necessari prevedendo il seguente piano finanziario:
Anno 2016 - €. 30.000,00

Anno 2017 - €. 18.000,00

Anno 2018 - €. 18.000,00

Il presente progetto pertanto prevede l’utilizzo delle somme programmate per i primi due anni del Piano Finanziario, necessarie per la realizzazione delle opere di messa in sicurezza dell’edificio principale rimandando ad un successivo intervento, previsto per il 2018, per la realizzazione delle opere esterne e non particolarmente urgenti per l’utilizzo in sicurezza della “Baita”.

Complessivamente, pertanto, le somme a disposizione per l’intervento in questione sono pari ad €. 48.000,000.   


Con le somme disponibili pertanto sarà possibile realizzare la manutenzione straordinaria dell’edificio esistente prevedendo il risanamento delle stesso con le seguenti opere sommariamente riassunte:

1. Realizzazione di ponteggio metallico perimetrale della Baita necessario per la realizzazione delle opere in sicurezza;

2. Rimozione del canale di gronda lato est in previsione del raccordo con il nuovo solaio;

3. Rimozione del manto di tegole  esistente realizzato in coppo sardo compresa cernita e accatastamento di quelle ancora intatte e trasporto a discarica delle restanti;

4. Demolizione dell’attuale sporgenza del tetto in calcestruzzo sul lato est;
5. Realizzazione di struttura in legno del nuovo tetto;
6. Realizzazione di impermeabilizzazione con membrane elastoplastomeriche e fascia superiore in lastre di ardesia;

7. realizzazione del nuovo manto di tegole con coppo maestro in “Cementegola” ingelivo  in opera con malta bastarda;

8. Revisione dell’intonaco esterno lato est; 

9. Intonaci esterni delle parti di muratura di nuova realizzazione e tinteggiatura delle stesse;   

10. Manutenzione degli infissi esterni compre la riverniciatura degli stessi;
11. sostituzione del vaso di espansione dell’impianto di riscaldamento;

12. Fornitura e posa in opera di vasca Imhoff in sostituzione dell’esistente;

13. Realizzazione di muretti a secco di recinzione;



Nella determinazione dei costi elementari si è tenuto conto dei prezzi medi di mercato praticati nella zona di esecuzione dei lavori per le lavorazione non presenti nel prezziario regionale vigente stante la particolarità di alcune lavorazioni  da eseguire anche in funzione della localizzazione degli stessi. La strada alla “Baita” infatti  non consente l’accesso ai  grandi mezzi di trasporto e pertanto si dovrà operare con piccoli mezzi di trasporto per i materiali. Tale menomazione dal punto di vista logistico ha determinato la necessità di prevedere una voce onnicomprensiva per il ristoro dell’impresa aggiudicataria necessaria per compensare i maggiori costi di trasporto dei materiali.
QUADRO ECONOMICO GENERALE 
	
	Descrizione
	€uro
	€uro

	A1 
	Importo dei lavori a base di gara.   
	37.626,99
	

	A2
	Oneri della Sicurezza 
	1.065,57
	

	A1+A2
	Importo Totale dei lavori
	
	38.692,56

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Somme a disposizione dell’Amministrazione
	
	

	B1
	I.V.A. al 22%
	8.512,36
	

	B2
	Imprevisti
	21,23
	

	B3
	Oneri per incentivo alla progettazione 
	773,85
	

	B1+B2+B3
	Totale somme a disposizione dell’Amministrazione 
	
	9.307,44

	
	Importo complessivo di progetto
	
	48.000,00









Il Responsabile dell’Ufficio Tecnica






  

    Geom. Angelo Demetrio Cherchi
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